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NORMATIVA

Llei 13/1997, de 23 de desembre, per la qual es
regula el tram autonomic de I'Impost sobre la
Renda de les Persones Fisiques i restants tributs
cedits, article 4. U n).

DESCRIPCIO DELS FETS

La persona interessada manifesta ser propietaria
d'una meitat indivisa d'un habitatge, que de
resultes de senténcia judicial de separacid, esta
sent habitat per la seua exparella, a qui se li
reconeix el dret d'Us de I'habitatge familiar, i
I’habita juntament amb el fill en comu. La persona
consultant ha arrendat un habitatge que
constitueix el seu domicili habitual i planteja
consulta sobre si pot ser beneficiari de la deduccié
autonomica, en I'Impost de la Renda de les
Persones Fisiques, que preveu l'article 4. U n) de la
Llei 13/1997, de la Generalitat. La persona
interessada manifesta en I'escrit de consulta que
I'habitatge arrendat dista menys de 100
quilometres de I'habitatge de qué és copropietari.

QUESTIO PLANTEJADA

Si es pot aplicar la deduccié prevista en l'article 4.
U n) de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, de la
Generalitat Valenciana, per la qual es regula el
tram autonomic de I'lmpost sobre la Renda de les
Persones Fisiques i restants tributs cedits, per
entendre's complit el requisit de no disposar del
ple domini d'un altre habitatge en un radi de 100
quilometres en el seu cas, en el qual té limitada
I'ocupacid per haver-se atribuit I'ds exclusiu a la
seua exparella i al seu fill per sentencia.

CONTESTACIO COMPLETA

La deduccié per lloguer d'habitatge habitual,
prevista en la lletra n) de I'apartat U de l'article 4
de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, per la qual
es regula el tram autonomic de I'Impost sobre la
Renda de les Persones Fisiques i restants tributs
cedits, va ser objecte de nova redaccié en virtut
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NORMATIVA

Ley 13/1997, de 23 de diciembre, por la que se regula
el tramo autondmico del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas y restantes tributos cedidos,
articulo 4. Uno n).

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La persona interesada manifiesta ser propietaria de
una mitad indivisa de una vivienda, que de resultas de
sentencia judicial de separacion, estd siendo habitada
por su ex pareja, a quien se le reconoce el derecho de
uso de la vivienda familiar, habitandola junto con el
hijo en comun. La persona consultante ha arrendado
una vivienda que constituye su vivienda habitual y
plantea consulta sobre si puede ser beneficiario de la
deduccién autondmica, en el Impuesto de la Renta de
las Personas Fisicas, que prevé el articulo 4. Uno n) de
la Ley 13/1997, de la Generalitat. La persona
interesada manifiesta en su escrito de consulta que la
vivienda arrendada dista menos de 100 kilémetros de
la vivienda de la que es copropietario.

CUESTION PLANTEADA

Si se puede aplicar la deduccion prevista en el articulo
4. Uno n) de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la
Generalitat Valenciana, por la que se regula el tramo
autondmico del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y restantes tributos cedidos, por
entenderse cumplido el requisito de no disponer del
pleno dominio de otra vivienda en un radio de 100
kilémetros, en su caso, en el que tiene limitada la
ocupacion por haberse atribuido el uso exclusivo a su
ex-pareja y a su hijo por sentencia.

CONTESTACION COMPLETA

La deduccion por alquiler de vivienda habitual, prevista
en la letra n) del apartado UNO del articulo 4 de la Ley
13/1997, de 23 de diciembre, por la que se regula el
tramo autondmico del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y restantes tributos cedidos, fue
objeto de nueva redaccién en virtud de la Ley 21/2017,



Direccié General de Tributs i Joc

Num. CONSULTA: V004-20
Data:/2020

2/4

de la Llei 21/2017, de 28 de desembre, de
mesures fiscals, de gesti6 administrativa i
financera, i d'organitzacié de la Generalitat.
Conformement a la nova redaccid, [larticle
esmentat disposa:

"n) Per arrendament de I'habitatge habitual, sobre
les quantitats satisfetes en el periode impositiu:

—El 15 %, amb el limit de 550 euros.

— El 20 %, amb el limit de 700 euros, si la
persona arrendataria té una edat igual o
inferior a 35 anys. La mateixa deduccié amb el
mateix percentatge resultara aplicable, amb
idéntic limit, en el cas que la persona
arrendataria fora discapacitada fisica o
sensorial, amb un grau de minusvalidesa igual o
superior al 65 %, o psiquica, amb un grau de
minusvalidesa igual o superior al 33 %.

— ElI 25 %, amb el limit de 850 euros, si la
persona arrendataria té una edat igual o
inferior de 35 anys i, a més, és discapacitada
fisica o sensorial,, amb un grau de
minusvalidesa igual o superior al 65 %, o
psiquica, amb un grau de minusvalidesa igual o
superior al 33 %.

Seran requisits per al gaudi d'aquesta deduccié els
seglents:

1r Que es tracte de l'arrendament de
I'nabitatge habitual del contribuent,
ocupat efectivament per aquest, sempre
gue la data del contracte siga posterior al
23 d'abril de 1998 i la seua duracid siga
igual o superior a un any. A aquest efecte,
s'atendra al concepte d'habitatge habitual
recollit en la normativa estatal reguladora
de l'impost.

2n Que el contribuent, com a persona
arrendataria, haja presentat la
corresponent autoliquidacié de I'Impost
sobre Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics  Documentats derivada  del
contracte d'arrendament d'aquest

\\

de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién
administrativa y financiera, y de organizacion de la
Generalitat. Con arreglo a la nueva redaccién, el citado
articulo dispone:

"n) Por arrendamiento de la vivienda habitual,
sobre las cantidades satisfechas en el periodo
impositivo:

—El 15 %, con el limite de 550 euros.

— El 20 %, con el limite de 700 euros, si la persona
arrendataria tiene una edad igual o inferior a 35 afos.
La misma deduccion con el mismo porcentaje resultard
aplicable, con idéntico limite, en el caso de que la
persona arrendataria fuese discapacitada fisica o
sensorial, con un grado de minusvalia igual o superior
al 65 %, o psiquica, con un grado de minusvalia igual o
superior al 33 %.

— El 25 %, con el limite de 850 euros, si la persona
arrendataria tiene una edad igual o inferior de 35 afios
y, ademds, es discapacitada fisica o sensorial, con un
grado de minusvalia igual o superior al 65 %, o
psiquica, con un grado de minusvalia igual o superior
al 33 %.

Serdn requisitos para el disfrute de esta deduccion los
siguientes:
1.2 Que se trate del arrendamiento de la vivienda
habitual del
efectivamente por el mismo, siempre que la fecha

contribuyente, ocupada
del contrato sea posterior al 23 de abril de 1998 y
su duracidn sea igual o superior a un afio. A estos
efectos, se estard al concepto de vivienda habitual
recogido en la normativa estatal reguladora del
impuesto.

2.2 Que
arrendataria, haya presentado la correspondiente

el contribuyente, como persona
autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
derivada del contrato de arrendamiento de esta

vivienda habitual.
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habitatge habitual.

3r Que, durant almenys la meitat del
periode impositiu, ni el contribuent ni cap
dels membres de la seua unitat familiar
siguen titulars, del ple domini o d'un dret
real d'Us o gaudi, d'un altre habitatge
distant a menys de 100 quilometres de
I'nabitatge arrendat.

4t Que el contribuent no tinga dret pel
mateix periode impositiu a cap deduccié
per inversié en habitatge habitual, amb
excepcid6 de la corresponent a les
guantitats depositades en comptes
habitatge.

5é Que la suma de la base liquidable
general i de la base liquidable de I'estalvi
no siga superior als limits establits en el
paragraf primer de [l'apartat quatre
d'aquest article.

Aquesta deduccié resultara compatible amb Ia
recollida en la lletra /i d'aquest apartat.

El limit d'aquesta deduccié es prorratejara pel
nombre de dies en qué romanga vigent
I'arrendament dins del periode impositiu i en que es
complisquen les circumstancies personals
requerides per a l'aplicacié6 dels diferents
percentatges de deduccié i, a més, quan dos o més
contribuents declarants de I'impost tinguen dret a
I'aplicacié d'aquesta deduccié per un mateix
habitatge, el limit es prorratejara entre ells per parts
iguals."

Aquesta Direccié General de Tributs i Joc, en la
consulta vinculant 4/2019, de 24 de juliol de 2019,
es va pronunciar en un suposit similar quant al
compliment del requisit previst en |'apartat 3r: “De
la informacié aportada per la persona interessada
queda acreditat que no es compleix el requisit. La
persona consultant és titular del ple domini d'un
habitatge situat en la mateixa localitat del que té
arrendat. El fet que estiga posat a disposicié del
seu anterior conjuge no altera el fet que siga titular
del ple domini, tal com exigeix la norma. D'altra
banda, el seu conjuge, membre de la unitat familiar

\\

3.9 Que, durante al menos la mitad del periodo
impositivo, ni el contribuyente ni ninguno de los
miembros de su unidad familiar sean titulares, del
pleno dominio o de un derecho real de uso o
disfrute, de otra vivienda distante a menos de 100
kilometros de la vivienda arrendada.

4.2 Que el contribuyente no tenga derecho por el
mismo periodo impositivo a deduccion alguna por
inversion en vivienda habitual, con excepcion de la
correspondiente a las cantidades depositadas en
cuentas vivienda.

5.2 Que la suma de la base liquidable general y de
la base liquidable del ahorro no sea superior a los
limites establecidos en el pdrrafo primero del
apartado cuatro de este articulo.

Esta deduccion resultaré compatible con la recogida en
la letra fi de este apartado.

El limite de esta deduccion se prorrateard por el
numero de dias en que permanezca vigente el
arrendamiento dentro del periodo impositivo y en que
se cumplan las circunstancias personales requeridas
para la aplicacion de los distintos porcentajes de

deduccion 'y, ademds, cuando dos o mds

contribuyentes declarantes del impuesto tengan

derecho a la aplicacion de esta deduccion por una
misma vivienda, el limite se prorrateard entre ellos por
partes iguales."

Esta Direccion General de Tributos y Juego, en la
consulta vinculante 4/2019, de 24 de julio de 2019, se
pronuncid en un supuesto similar en cuanto al
cumplimiento del requisito previsto en el apartado 39:

“De la informacion aportada por la persona interesada
queda acreditado que no se cumple el requisito. La
persona consultante es titular del pleno dominio de
una vivienda situada en la misma localidad de la que
tiene arrendada. El hecho de que esté puesta a
disposicion de su anterior conyuge no altera el hecho
de que sea titular del pleno dominio, tal como exige la
norma. Por otro lado, su cdnyuge, miembro de la
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(amb  independéencia del regim  economic
matrimonial), disposa també d'un habitatge situat
en la mateixa localitat que I'arrendat.

[...]

Conforme a |'exposat, no procedeix I'aplicacié de la
deduccid prevista en la lletra n) de l'apartat U de
I'article 4 de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, per
la qual es regula el tram autondmic de I'Impost
sobre la Renda de les Persones Fisiques i restants
tributs cedits, ja que a la vista de la informacid
facilitada no es compleix el requisit contemplat en
I'apartat 3r, per ser titulars la persona consultant i el
seu conjuge del ple domini de sengles habitatges
situats en la mateixa localitat de I'habitatge
arrendat, i per tant a menys de 100 quilometres
d'aquest.

L'article 348 del Codi Civil, defineix la propietat com
el dret de gaudir i disposar d'una cosa, sense més
limitacions que les establides en les lleis. Aquest
dret de propietat ple es divideix en, nua propietat -
dret d'una persona (nus propietari) a ser ama d'un
bé, sense poder gaudir d'aquest- i usdefruit -dret a
usar i gaudir d'un bé que posseeix una persona
(usufructuaria), sense ser la propietaria-. A més, en
la Senténcia d'11 de desembre de 1992 es qualifica
el dret d'Us de I'habitatge comu concedit a un dels
conjuges per rad de l'interés familiar, no com un dret
real, sind com una carrega que pesa sobre
I'immoble.

Per tant, en la consulta plantejada, sent la persona
consultant propietaria d'un altre habitatge situat a
menys de 100 quilometres de I'arrendat, no
resultaria aplicable la deduccié de I'article 4. U n) de
la Llei 13/1997, ja que incompleix els requisits
exigits per la Llei.

El que li comunique amb efectes vinculants,
conforme al que es disposa en I'apartat 1 de l'article
89 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general
tributaria.

\\

unidad familiar (con independencia del régimen
econdémico matrimonial), dispone también de una
vivienda situada en la misma localidad que la
arrendada.

[..]

Conforme a lo expuesto, no procede la aplicacion de la
deduccion prevista en la letra n) del apartado UNO
del articulo 4 de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre,
por la que se regula el tramo autonémico del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y restantes
tributos cedidos, ya que a la vista de la informacion
facilitada no se cumple el requisito contemplado en el
apartado 39, por ser titulares la persona consultante y
su conyuge del pleno dominio de sendas viviendas
situadas en la misma localidad de la vivienda
arrendada, y por tanto a menos de 100 kildmetros de
la misma.

El articulo 348 del Cddigo Civil, define la propiedad
como el derecho de gozar y disponer de una cosa, sin
mas limitaciones que las establecidas en las leyes. Este
derecho de propiedad pleno se divide en, nuda
propiedad -derecho de una persona (nudo propietario)
a ser duefia de un bien, sin poder disfrutar de él- y
usufructo -derecho a usar y disfrutar de un bien que
posee una persona (usufructuaria) sin ser la
propietaria-. Ademas, en la Sentencia de 11 de
diciembre de 1992 se califica el derecho de uso de la
vivienda comun concedido a uno de los cényuges por
razon del interés familiar, no como un derecho real,
sino como una carga que pesa sobre el inmueble.

Por tanto, en la consulta planteada, siendo el
consultante propietario de otra vivienda situada a
menos de 100 kildmetros de la arrendada, no
resultaria aplicable la deduccidn del articulo 4. Uno n)
de la Ley 13/1997 puesto que incumple los requisitos
exigidos por la Ley.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes,
conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo
89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, general
tributaria.



