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NORMATIVA

Llei 13/1997, de 23 de desembre, de la Generalitat Va-
lenciana, per la qual es regula el tram autonomic de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques i
restants tributs cedits (article 4. Uno. n]).

DESCRIPCIO DELS FETS

La persona interessada planteja una consulta tributaria
relativa a l'aplicaci6 de la deduccid en I'IRPF per
arrendament d'habitatge habitual en el suposit de
pagament de les quotes d'arrendament en efectiu a
I'arrendador.

CONTESTACIO COMPLETA

PRIMER. En relacié amb la qlestié plantejada en el seu
escrit, cal portar a col-lacié la normativa autonomica
reguladora de la deduccié6 per arrendament de
I'nabitatge habitual vigent en I'exercici 2021 el periode
de presentacioé del qual de la declaracié de I'IRPF sera en
el 2022, regulada en l'article 4, apartat n) de la Llej
13/1997, de 23 de desembre, de

Valenciana, per la qual es regula el tram autonomic de

la Generalitat]

I'impost sobre la renda de les persones fisiques i
restants tributs cedits, que disposa el seglient:
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NORMATIVA

Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, por la que se regula el tramo autonémico
del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y
restantes tributos cedidos (articulo 4. Uno. n]).

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La persona interesada plantea una consulta tributaria
relativa a la aplicaciéon de la deduccién en el IRPF por
arrendamiento de vivienda habitual en el supuesto de
pago de las cuotas de arrendamiento en efectivo al
arrendador.

CONTESTACION COMPLETA

PRIMERO. Con relacion a la cuestion planteada en su
escrito, cabe traer a colacion la normativa autondmica
reguladora de la deduccién por arrendamiento de la
vivienda habitual vigente en el ejercicio 2021 cuyo
periodo de presentacion de la declaracién del IRPF serd
en el 2022, regulada en el articulo 4, apartado n) de la
Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, por la que se regula el tramo autondmico
del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y
restantes tributos cedidos, que dispone lo siguiente:

«n) Per arrendament de I'habitatge habitual, sobre les| «n) Por arrendamiento de la vivienda habitual, sobre

quantitats satisfetes en el periode impositiu:
— EI 20%, amb el limit de 700 euros.

— El 25%, amb el limit de 850 euros, si l'arrendatar
reuneix una de les segiients condicions, o del 30%, amb
el limit de 1.000 euros, si reuneix dos o més:

»Tindre una edat igual o inferior a 35 anys.

»Ser discapacitat fisic o sensorial, amb un grau de
discapacitat igual o superior al 65%, o psiquic, amb un
grau de discapacitat igual o superior al 33%.

»Tindre la consideracio de victima de violéncia de génere
segons el que es disposa en la Llei 7/2012, de 23 de

novembre, de la Generalitat, integral contra la violencid

las cantidades satisfechas en el periodo impositivo:
— EI 20 %, con el limite de 700 euros.

— El 25 %, con el limite de 850 euros, si el arrendatario
reune una de las siguientes condiciones, o del 30 %, con
el limite de 1.000 euros, si retine dos o mds:

»Tener una edad igual o inferior a 35 afios.

»Ser discapacitado fisico o sensorial, con un grado de
discapacidad igual o superior al 65 %, o psiquico, con
un grado de discapacidad igual o superior al 33 %.

»Tener la consideracion de victima de violencia de gé-
nero segun lo dispuesto en la Ley 7/2012, de 23 de
noviembre, de la Generalitat, integral contra la violen-
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sobre la dona en I'ambit de la Comunitat Valenciana.

Seran requisits per al gaudi d'aquesta deduccio els
seglients:

1r. Que es tracte de l'arrendament de ['habitatge
habitual del contribuent, ocupada efectivament per
aquest, sempre que la data del contracte siga posterior
al 23 d'abril de 1998 i la seua duracio siga igual o
superior a un any. A aquest efecte, s'estara al concepte
d'habitatge habitual recollit en la normativa estata
reguladora de I'impost.

2n. Que, durant almenys la meitat del periode impositiu,
ni el contribuent ni cap dels membres de la seua unitat
familiar siguen titulars, del ple domini o d'un dret rea
d'us o gaudi, d'un altre habitatge distant a menys de
100 quilometres de I'habitatge arrendat. En el cas de
tractar-se d'una dona victima de violéncia de génere, q
I'efecte de I'aplicacié d'aquesta deduccid, es considerard
que no forma part de la unitat familiar el conjuge
agressor no separat legalment. Tampoc computard
I'immoble que la contribuent compartia amb la persond
agressora com a residéncia habitual.

3r. Que el contribuent no tinga dret pel mateix periode
impositiu a cap deduccio per inversio en habitatge
habitual.

4t. Que la suma de la base liquidable general i de la base
liquidable de I'estalvi no siga superior als limits establits
en el paragraf primer de l'apartat quatre d'aquest
article.

Aquesta deduccio resultara compatible amb la recollida
en la lletra ny d'aquest apartat.

El limit d'aquesta deduccid es prorratejara pel nombre
de dies en qué romanga vigent I'arrendament dins de
periode impositiu i en qué es complisquen les
circumstancies personals requerides per a l'aplicacid
dels diferents percentatges de deduccid i, a més, quan
dues o més contribuents declarants de I'impost tinguen
dret a l'aplicacio d'aquesta deduccié per un mateix
habitatge, el limit es prorratejara entre ells per parts

iguals.»

SEGON. Un dels requisits per al gaudi de la deduccio per
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cia sobre la mujer en el ambito de la Comunitat Valen-
ciana.

Serdn requisitos para el disfrute de esta deduccion los
siguientes:

12 Que se trate del arrendamiento de la vivienda habi-
tual del contribuyente, ocupada efectivamente por el
mismo, siempre que la fecha del contrato sea posterior
al 23 de abril de 1998 y su duracion sea igual o superior
a un aflo. A estos efectos, se estard al concepto de vi-
vienda habitual recogido en la normativa estatal regu-
ladora del impuesto.

29 Que, durante al menos la mitad del periodo imposi-
tivo, ni el contribuyente ni ninguno de los miembros de
su unidad familiar sean titulares, del pleno dominio o
de un derecho real de uso o disfrute, de otra vivienda
distante a menos de 100 kilometros de la vivienda
arrendada. En el caso de tratarse de una mujer victima
de violencia de género, a efectos de la aplicacion de
esta deduccion, se considerard que no forma parte de
la unidad familiar el conyuge agresor no separado le-
galmente. Tampoco computard el inmueble que la con-
tribuyente compartia con la persona agresora como
residencia habitual.

32. Que el contribuyente no tenga derecho por el mismo
periodo impositivo a ninguna deduccion por inversion
en vivienda habitual.

49, Que la suma de la base liquidable general y de la
base liquidable del ahorro no sea superior a los limites
establecidos en el pdrrafo primero del apartado cuatro
de este articulo.

Esta deduccion resultara compatible con la recogida en
la letra fi de este apartado.

El limite de esta deduccion se prorrateard por el nime-
ro de dias en que permanezca vigente el arrendamiento
dentro del periodo impositivo y en que se cumplan las
circunstancias personales requeridas para la aplicacion
de los distintos porcentajes de deduccion y, ademds,
cuando dos o mds contribuyentes declarantes del im-
puesto tengan derecho a la aplicacion de esta deduc-
cion por una misma vivienda, el limite se prorrateard
entre ellos por partes iguales.»

SEGUNDO. Uno de los requisitos para el disfrute de la
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arrendament és que l'immoble objecte del contracte
I'habitatge habitual del
contribuent. El concepte d'habitatge apareix regulat en
I'article 2 de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de
I'Habitatge de la Comunitat Valenciana, que la defineix

d'arrendament constituisca

com tota edificacié habitable, destinada a residencia de
persones fisiques, i que reunisca els requisits basics de
qualitat de I'edificacid, entorn i ubicacié conforme a la
legislacié aplicable, i que siga apta per a I'obtencid de la
llicencia municipal d'ocupacio o, en el cas d'habitatges
protegits o rehabilitats de proteccié publica, la cédula
de qualificacio definitiva.

No obstant lI'anterior, la normativa que regula el
concepte d'habitatge habitual a I'efecte de I'IRPF és la
disposicié addicional vintena tercera de la Llei de I'IRPF i

I'article 41 bis del Reglament que estableix:

«Article 41 bis. Concepte d'habitatge habitual a I'efecte|
de determinades exempcions.

1. Als efectes previstos en els articles 7.t), 33.4.b), i 38 de
la Llei de I''mpost es considera habitatge habitual de
contribuent |'edificaci6 que constituisca la seud
residéncia durant un termini continuat de, almenys, tres

anys.

No obstant aixo, s'entendra que I'habitatge va tindre e
d'habitual
transcorregut aquest termini, es produisca la defuncid

caracter quan, malgrat no  haver
del contribuent o concdrreguen altres circumstancies
que necessariament exigisquen el canvi de domicili, com|
ara celebracié de matrimoni, separacié matrimonial,
trasllat laboral, obtencio de la primera ocupacio, o canv

d'ocupacio, o altres analogues justificades.

2. Perqué I'habitatge constituisca la residéncia habitua
del contribuent ha de ser habitada de manera efectiva

amb caracter permanent pel propi contribuent, en un
termini de dotze mesos, comptats a partir de la datdq
d'adquisicié o terminacid de les obres.

No obstant aixo, s'entendra que I'habitatge no perd e
caracter d'habitual quan es produisquen les segiients
circumstancies:

Quan es produisca la defuncio del contribuent o

concorreguen altres circumstancies que necessariament
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deduccion por arrendamiento es que el inmueble obje-
to del contrato de arrendamiento constituya la vivienda
habitual del contribuyente. El concepto de vivienda
aparece regulado en el articulo 2 de la Ley 8/2004, de
20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valen-
ciana, que la define como toda edificacidon habitable,
destinada a residencia de personas fisicas, y que relna
los requisitos basicos de calidad de la edificacidn, en-
torno y ubicacién conforme a la legislaciéon aplicable, y
gue sea apta para la obtencién de la licencia municipal
de ocupacion o, en el caso de viviendas protegidas o
rehabilitadas de proteccidn publica, la cédula de califi-
cacion definitiva.

No obstante lo anterior, la normativa que regula el
concepto de vivienda habitual a efectos del IRPF es la
disposicién adicional vigésima tercera de la Ley del IRPF
y el articulo 41 bis del Reglamento que establece:

«Articulo 41 bis. Concepto de vivienda habitual a efec-
tos de determinadas exenciones.

1. A los efectos previstos en los articulos 7.t), 33.4.b), y
38 de la Ley del Impuesto se considera vivienda habi-
tual del contribuyente la edificacion que constituya su
residencia durante un plazo continuado de, al menos,
tres afos.

No obstante, se entenderd que la vivienda tuvo el ca-
rdcter de habitual cuando, a pesar de no haber transcu-
rrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del con-
tribuyente o concurran otras circunstancias que necesa-
riamente exijan el cambio de domicilio, tales como
celebracion de matrimonio, separacion matrimonial,
traslado laboral, obtencion del primer empleo, o cam-
bio de empleo, u otras andlogas justificadas.

2. Para que la vivienda constituya la residencia habitual
del contribuyente debe ser habitada de manera efectiva
y con cardcter permanente por el propio contribuyente,
en un plazo de doce meses, contados a partir de la fe-
cha de adquisicion o terminacion de las obras.

No obstante, se entenderd que la vivienda no pierde el
cardcter de habitual cuando se produzcan las siguientes
circunstancias:

Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o
concurran otras circunstancias que necesariamente
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impedisquen l'ocupacio de I'habitatge, en els termes
previstos en l'apartat 1 d'aquest article.

Quan aquest gaudi d'habitatge habitual per rad de
carrec o ocupacio i I'habitatge adquirit no siga objecte
d'utilitzacid, i en aquest cas el termini abans indicat
comengara a comptar-se a partir de la data de
cessament.

Quan I'habitatge haguera sigut habitada de manerd
efectiva i permanent pel contribuent en el termini de
dotze mesos, comptats a partir de la data d'adquisicio o
terminacio de les obres, el termini de tres anys previst en
l'apartat anterior es computara des d'aquesta ultimd
data.

3. Als exclusius efectes de I'aplicacié de les exempcions
previstes en els articles 33.4. b) i 38 de la Llei de
I'Impost, s'entendra que el contribuent esta transmetent
el seu habitatge habitual quan, conformement al que es
disposa en aquest article, aquesta edificacio constituisca
el seu habitatge habitual en aqueix moment o haguera|
tingut tal consideracio fins a qualsevol dia dels dos anys|
anteriors a la data de transmissio. »

TERCER. - La Disposicié addicional setzena de la Llej
13/1997, de 23 de desembre, de
Valenciana, per la qual es regula el tram autonomic de

la Generalitat]

I'lmpost sobre la renda de les persones fisiques i
restants tributs cedits regula els requisits que han de
complir els lliuraments d'imports dineraris per a
I'aplicacié de determinats beneficis fiscals, establint el

seguent:

«L'aplicacié de les deduccions i bonificacions en la quota
i de les reduccions en la base imposable a les quals es
refereixen les lletrese, k, |, m, n,ny, 0, p, q,r, s, v, W, X, i
z de l'apartat un de l'article quart; els nimeros 1/; 2n, 66
i 7é de l'article deu bis i les lletres c i d de la disposicid
addicional 17 de la present llei queda condicionada al fet
que el lliurament dels imports dineraris derivada de
l'acte o negoci juridic que done dret a l'aplicacid
d'aquelles es realitze mitjancant targeta de crédit o
debit, transferéncia bancaria, xec nominatiu o ingrés en

comptes en entitats de crédit.»

Aixi doncs, en virtut del precepte anterior, la normativa
autonomica disposa que l'aplicacié de la deduccid per
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impidan la ocupacion de la vivienda, en los términos
previstos en el apartado 1 de este articulo.

Cuando éste disfrute de vivienda habitual por razén de
cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de
utilizacion, en cuyo caso el plazo antes indicado comen-
zard a contarse a partir de la fecha del cese.

Cuando la vivienda hubiera sido habitada de manera
efectiva y permanente por el contribuyente en el plazo
de doce meses, contados a partir de la fecha de adqui-
sicién o terminacion de las obras, el plazo de tres afios
previsto en el apartado anterior se computard desde
esta ultima fecha.

3. A los exclusivos efectos de la aplicacion de las exen-
ciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la Ley
del Impuesto, se entenderd que el contribuyente estd
transmitiendo su vivienda habitual cuando, con arreglo
a lo dispuesto en este articulo, dicha edificacion consti-
tuya su vivienda habitual en ese momento o hubiera
tenido tal consideracion hasta cualquier dia de los dos
afios anteriores a la fecha de transmision. »

TERCERO. - La Disposicidon adicional decimosexta de la
Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, por la que se regula el tramo autondmico
del Impuesto sobre la renta de las personas fisicas y
restantes tributos cedidos regula los requisitos que han
de cumplir las entregas de importes dinerarios para la
aplicacién de determinados beneficios fiscales, estable-
ciendo lo siguiente:

«La aplicacion de las deducciones y bonificaciones en la
cuota y de las reducciones en la base imponible a las
que se refieren las letras e, k, [, m,n, i, 0,p, q, 1, s, v, w,
x, y y z del apartado uno del articulo cuarto; los nume-
ros 19, 29 62

de la disposicion adicional 17 de la presente ley queda

y 72 del articulo diez bis y las letras c y d

condicionada a que la entrega de los importes dinera-
rios derivada del acto o negocio juridico que de derecho
a la aplicacion de aquéllas se realice mediante tarjeta
de crédito o débito, transferencia bancaria, cheque
nominativo o ingreso en cuentas en entidades de crédi-
to.»

Asi pues, en virtud del precepto anterior, la normativa
autondmica dispone que la aplicacion de la deduccion
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arrendament  de I'habitatge habitual queda
condicionada al fet que el pagament de les quotes
d'arrendament es realitze mitjancant targeta de credit o
debit, transferéncia bancaria, xec nominatiu o ingrés en
comptes en entitats de crédit, no sent aplicable en el cas|

que el lliurament siga en efectiu.

El que comunique a Vosté amb efectes vinculants,
conforme al que es disposa en I'apartat 1 de I'article 89
de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General
Tributaria.
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por arrendamiento de la vivienda habitual queda con-
dicionada a que el pago de las cuotas de arrendamien-
to se realice mediante tarjeta de crédito o débito,
transferencia bancaria, cheque nominativo o ingreso en
cuentas en entidades de crédito, no siendo de aplica-
cion en el supuesto de que la entrega sea en efectivo.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, con-
forme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.




