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NORMATIVA

Llei 13/1997, de 23 de desembre, de la Generalitat
Valenciana, per la qual es regula el tram autonomic de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques i
restants tributs cedits (article 14).

DESCRIPCIO DELS FETS

L'interessat consulta si pot aplicar-se el tipus reduit en
el AJD per adquisicié d'un habitatge que constituira el
seu habitatge habitual en tornar a Espanya a
conseqgliencia de la finalitzacié del termini de duracid
del lloc de treball com a funcionari de I'Ambaixada

d'Espanya situada en un pais de la Unié Europea.

CONTESTACIO COMPLETA

PRIMER. - La gliestio consultada es troba regulada en
I'article 14 de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, de la
Generalitat Valenciana, per la qual es regula el tram
autonomic de I'Impost sobre la renda de les persones
restants tributs cedits.

fisiques i Aquest precepte

estableix:
«Article Catorze. Actes Juridics Documentats.

De conformitat amb el que es disposa en l'article 49.1.a)
de la Llei 22/2009, de 18 de desembre, per la qual e
regula el sistema de financament de les Comunitats
Autonomes de regim comu i Ciutats amb Estatut
d'Autonomia i es modifiquen determinades normes
tributaries, els tipus de gravamen de la modalitat
de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats|

d'Actes Juridics Documentats I'lmpost  sobre

seran els seglients:
U. EI 0,1 per 100 en els segiients casos:

a) Les primeres copies de les escriptures publiques que
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NORMATIVA

Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, por la que se regula el tramo autonémico
del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y
restantes tributos cedidos (articulo 14).

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

El interesado consulta si puede aplicarse el tipo reduci-
do en el AJD por adquisicion de una vivienda que cons-
tituird su vivienda habitual al regresar a Espafia como
consecuencia de la finalizacién del plazo de duracidn
del puesto de trabajo como funcionario de la Embajada
de Espaia ubicada en un pais de la Unién Europea.

CONTESTACION COMPLETA

PRIMERO. - La cuestién consultada se encuentra regu-
lada en el articulo 14 de la Ley 13/1997, de 23 de di-
ciembre, de la Generalitat Valenciana, por la que se
regula el tramo autondémico del Impuesto sobre la
renta de las personas fisicas y restantes tributos cedi-
dos. Dicho precepto establece:

«Articulo Catorce. Actos Juridicos Documentados.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.1.a)
de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se
regula el sistema de financiacion de las Comunidades
Autonomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto
de Autonomia y se modifican determinadas normas
tributarias, los tipos de gravamen de la modalidad de
Actos Juridicos Documentados del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados serdn los siguientes:

Uno. E/ 0,1 por 100 en los siguientes casos:

a) Las primeras copias de las escrituras publicas que

documenten adquisicions d'habitatge habitual.

b) Els documents que formalitzen la constitucio i Iq
modificacié de drets reals de garantia a favor d'und
societat de garantia reciproca amb domicili social en e

territori de la Comunitat Valenciana, del Institut

documenten adquisiciones de vivienda habitual.

b) Los documentos que formalicen la constitucion y la
modificacion de derechos reales de garantia a favor de
una sociedad de garantia reciproca con domicilio social
en el territorio de la Comunitat Valenciana, del Institut




4 5 GENERALITAT
Q\\\ Y VALENCIANA

Valencia de Finances i dels fons sense personalitat
juridica als quals fa referéncia l'article 2.4 de la Lle
1/2015, de 6 de febrer, de la Generalitat, d'hisenda
publica, del sector public instrumental i de subvencions.

A aquest efecte, s'estara al concepte d'habitatge
habitual contemplat en la normativa estatal reqguladord

de I'impost sobre la renda de les persones fisiques.

Dos. El 2 per 100 en les primeres copies d'escriptures
actes notarials que documenten transmissions de béns
immobles respecte de les quals s'haja renunciat d
de
conformitat amb el que es disposa en I'article 20.Dos, de
la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'Impost sobre e
Valor Afegit.

l'exempcio en [I''mpost sobre el Valor Afegit,

Tres. El 2 per 100 en les primeres copies d'escriptures
actes notarials que formalitzen préstecs o credits
hipotecaris, sempre que el subjecte passiu siga e
prestador.

Quatre. En els altres casos, el 1,5 per 100.»

SEGON. - En el suposit plantejat, per a l'aplicacid del
tipus impositiu reduit en I'Impost de Actes Juridics
Documentats per adquisicié d'habitatge habitual a la
Comunitat Valenciana, cal de-acabar si pot considerar-
tal habitatge
temporalment no vaja a constituir la seua residéncia

se com a I'adquisicié d'un que
habitual en estar el contribuent destina-do a Atenes per

ser funcionari de I'ambaixada d'Espanya en aquest pais.

La normativa autondmica en relacié amb el concepte
d'habitatge habitual remet a la normativa estatal. En
aquesta normativa, el concepte d'habitatge habitual eg
recull en la disposicié addicional vintena tercera de la
Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'Impost sobre la
Renda de les Persones Fisiques i de modificacid parcial
de les lleis dels Imposts de societats, sobre la Renda de
no Residents i sobre el Patrimoni (BOE de 29 de
novembre), en el

d'ara en avant LIRPF, seu

i,
desenvolupament, en l'article 41 bis del Reglament de
I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques
aprovat pel Reial decret 439/2007, de 30 de marg (BOE

de 31 de marg), d'ara en avant RIRPF.

La citada disposicié de la LIRPF estableix:
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Valencia de Finances y de los fondos sin personalidad
juridica a los que hace referencia el articulo 2.4 de la
Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de ha-
cienda publica, del sector publico instrumental y de
subvenciones.

A estos efectos, se estard al concepto de vivienda habi-
tual contemplado en la normativa estatal reguladora
del impuesto sobre la renta de las personas fisicas.

Dos. El 2 por 100 en las primeras copias de escrituras y
actas notariales que documenten transmisiones de
bienes inmuebles respecto de las cuales se haya renun-
ciado a la exencion en el Impuesto sobre el Valor Afia-
dido, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
20.Dos, de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Im-
puesto sobre el Valor Aiiadido.

Tres. El 2 por 100 en las primeras copias de escrituras y
actas notariales que formalicen préstamos o créditos
hipotecarios, siempre que el sujeto pasivo sea el pres-
tamista.

Cuatro. En los demds casos, el 1,5 por 100.»

SEGUNDO. - En el supuesto planteado, para la aplica-
cion del tipo impositivo reducido en el Impuesto de
Actos Juridicos Documentados por adquisicién de vi-
vienda habitual en la Comunidad Valenciana, es preciso
determinar si puede considerarse como tal la adquisi-
cién de una vivienda que temporalmente no vaya a
constituir su residencia habitual al estar el contribuyen-
te destinado en Atenas por ser funcionario de la emba-
jada de Espafia en dicho pais.

La normativa autondmica con relacion al concepto de
vivienda habitual remite a la normativa estatal. En
dicha normativa, el concepto de vivienda habitual se
recoge en la disposicién adicional vigésima tercera de
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio
(BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, y, en su
desarrollo, en el articulo 41 bis del Reglamento del

‘I Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, apro-

bado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo
(BOE de 31 de marzo), en adelante RIRPF.

La citada disposicion de la LIRPF establece:
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«Disposicié addicional vintena tercera. Consideracid
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«Disposicion adicional vigésima tercera. Considera-

d'habitatge habitual a I'efecte de determinades|cion de vivienda habitual a los efectos de determina-

exempcions.

Als efectes previstos en els articles 7.t), 33.4.b), i 3§
d'aquesta Llei es considerara habitatge habitual aquelld
en la qual el contribuent residisca durant un termin
continuat de tres anys. No obstant aixo, s'entendra que|
I'habitatge va tindre aquell caracter quan, malgrat no
haver transcorregut aquest termini, concdrreguen

circumstancies que necessariament exigisquen el canv

das exenciones.

A los efectos previstos en los articulos 7.t), 33.4.b), y 38
de esta Ley se considerara vivienda habitual aquella en
la que el contribuyente resida durante un plazo conti-
nuado de tres afios. No obstante, se entenderd que la
vivienda tuvo aquel caracter cuando, a pesar de no
haber transcurrido dicho plazo, concurran circunstan-

cias gue necesariamente exijan el cambio de vivienda,

d'habitatge, com ara celebracié de matrimoni, separacid

matrimonial, trasllat laboral, obtencié de primerd
ocupaciéo o d'ocupacio més avantatjosa o altres

analogues.

Quan I'habitatge haguera sigut habitada de manerd
efectiva i permanent pel contribuent en el termini de
dotze mesos, comptats a partir de la data d'adquisicio o
terminacio de les obres, el termini de tres anys previst
en el paragraf anterior es computara des d'aquestd
ultima data.»

I, I'article 41 bis del RIRPF disposa el seglient:

«Article 41 bis. Concepte d'habitatge habitual a I'efecte]
de determinades exempcions.

1. Als efectes previstos en els articles 7.t), 33.4.b), i 38
de la Llei de I''mpost es considera habitatge habitual de
contribuent ['edificacio que constituisca la seud
residéencia durant un termini continuat de, almenys, tres

anys.

No obstant aixd, s'entendra que I'habitatge va tindre e
d'habitual
transcorregut aquest termini, es produisca la defuncid

caracter quan, malgrat no  haver
del contribuent o concdrreguen altres circumstancies
que necessariament exigisquen el canvi de domicili, com
ara celebracio de matrimoni, separacié matrimonial,
trasllat laboral, obtencio de la primera ocupacio, o canv

d'ocupacio, o altres analogues justificades.

2. Perqué I'habitatge constituisca la residencia habitua
del contribuent ha de ser habitada de manera efectiva

amb caracter permanent pel propi contribuent, en un
termini de dotze mesos, comptats a partir de la data|
d'adquisicié o terminacid de les obres.

No obstant aixo, s'entendra que I'habitatge no perd e

tales como celebracion de matrimonio, separacién

matrimonial, traslado laboral, obtencién de primer

empleo o de empleo mas ventajoso u otras analogas.

Cuando la vivienda hubiera sido habitada de manera
efectiva y permanente por el contribuyente en el plazo
de doce meses, contados a partir de la fecha de adqui-
sicion o terminacion de las obras, el plazo de tres afios
previsto en el pdrrafo anterior se computard desde esta
ultima fecha. »

Y, el articulo 41 bis del RIRPF dispone lo siguiente:

«Articulo 41 bis. Concepto de vivienda habitual a efec-
tos de determinadas exenciones.

1. A los efectos previstos en los articulos 7.t), 33.4.b), y
38 de la Ley del Impuesto se considera vivienda habi-
tual del contribuyente la edificacion que constituya su
residencia durante un plazo continuado de, al menos,
tres afios.

No obstante, se entenderd que la vivienda tuvo el ca-
racter de habitual cuando, a pesar de no haber transcu-
rrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del con-
tribuyente o concurran otras circunstancias que nece-
sariamente exijan el cambio de domicilio, tales como
celebracion de matrimonio, separacion matrimonial,
traslado laboral, obtencion del primer empleo, o cam-
bio de empleo, u otras andlogas justificadas.

2. Para que la vivienda constituya la residencia habitual
del contribuyente debe ser habitada de manera efecti-
va y con cardcter permanente por el propio contribu-
yente, en un plazo de doce meses, contados a partir de
la fecha de adquisicion o terminacion de las obras.

No obstante, se entenderd que la vivienda no pierde el
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caracter d'habitual quan es produisquen les segiients
circumstancies:

Quan es produisca la defuncié del contribuent o
concdrreguen altres circumstancies que necessariament
impedisquen l'ocupacié de I'habitatge, en els termes
previstos en l'apartat 1 d'aquest article.

Quan aquest gaudi d'habitatge habitual per rad de
carrec o ocupacio i I'habitatge adquirit no siga objecte
d'utilitzacié, i en aquest cas el termini abans indicat
comengara a comptar-se a partir de la data de
cessament.

Quan I'habitatge haguera sigut habitada de manerd
efectiva i permanent pel contribuent en el termini de
dotze mesos, comptats a partir de la data d'adquisicio o
terminacio de les obres, el termini de tres anys previst
en l'apartat anterior es computara des d'aquesta ultima
data.

3. Als exclusius efectes de I'aplicacié de les exempcions
previstes en els articles 33.4. b) i 38 de la Llei de
I'Impost, s'entendra que el contribuent esta transmetent
el seu habitatge habitual quan, conformement al que es
disposa en aquest article, aquesta edificacio constituisca
el seu habitatge habitual en aqueix moment o haguerd
tingut tal consideracio fins a qualsevol dia dels dos anys
anteriors a la data de transmissio. »

TERCER. - Es fonamental en el present suposat, per a
determinar si I'habitatge constitueix o no I'habitatge
habitual del contribuent, el fet que l'obligat tributari
planeja adquirir un habitatge amb I'anim d'ocupar
aquesta en un futur indeterminat.

Quan la normativa disposa que «/'habitatge no perd e
caracter d'habitual quan es produisquen les segiients
circumstancies», en concret «quan el contribuent
gaudisca d'habitatge habitual per raé de carrec o
ocupacié i I'nabitatge adquirit no siga objecte
d'utilitzacié, i en aquest cas el termini abans indicat
comengara a comptar-se a partir de la data de
cessament», cal interpretar I'expressié en el seu sentit]

literal.

Segons la Reial Academia Espanyola de la Llengua el
terme “perdre” significa “deixar de tindre, o no trobar,
allo que es posseia [...]”. Aixi doncs, I'habitatge previ-

ment degué ser adquirida per a constituir I'habitatge

DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS Y JUEGO
(l. Gregorio Gea, nim. |4.
46.009 VALENCIA

Referéncia: COV 7/2022
Num. CONSULTA: V005-22

cardcter de habitual cuando se produzcan las siguientes
circunstancias:

Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente
0 concurran otras circunstancias que necesariamente
impidan la ocupacion de la vivienda, en los términos
previstos en el apartado 1 de este articulo.

Cuando éste disfrute de vivienda habitual por razon de
cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de
utilizacion, en cuyo caso el plazo antes indicado comen-
zard a contarse a partir de la fecha del cese.

Cuando la vivienda hubiera sido habitada de manera
efectiva y permanente por el contribuyente en el plazo
de doce meses, contados a partir de la fecha de adqui-
sicion o terminacion de las obras, el plazo de tres afios
previsto en el apartado anterior se computard desde
esta ultima fecha.

3. A los exclusivos efectos de la aplicacion de las exen-
ciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la Ley
del Impuesto, se entenderd que el contribuyente esta
transmitiendo su vivienda habitual cuando, con arreglo
a lo dispuesto en este articulo, dicha edificacion consti-
tuya su vivienda habitual en ese momento o hubiera
tenido tal consideracion hasta cualquier dia de los dos
afios anteriores a la fecha de transmision.»

TERCERO. - Es fundamental en el presente supuesto,
para determinar si la vivienda constituye o no la vi-
vienda habitual del contribuyente, el hecho de que el
obligado tributario planea adquirir una vivienda con el
animo de ocupar esta en un futuro indeterminado.

Cuando la normativa dispone que «la vivienda no pier-
de el cardcter de habitual cuando se produzcan las
siguientes circunstancias», en concreto «cuando el
contribuyente disfrute de vivienda habitual por razén
de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto
de utilizacion, en cuyo caso el plazo antes indicado
comenzard a contarse a partir de la fecha del cese»,

hay que interpretar la expresion en su sentido literal.

Segun la Real Academia Espafiola de la Lengua el tér-
mino “perder” significa “dejar de tener, o no hallar,
aquello que se poseia [...]”. Asi pues, la vivienda pre-
viamente debid ser adquirida para constituir la vivien-

da habitual, con la finalidad de ser habitada de manera
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habitual, amb la finalitat de ser habitada de manera
efectiva i amb caracter permanent pel propi
contribuent, concorrent amb posterioritat a |Ia

“adquisicié” cap de les circumstancies al-ludides perquée
aquesta mantinguera el caracter d'habitatge habitual.

Per a major aclariment, la consulta vinculant de la DGT
de 15 de juliol de 2009 indica que «el canvi d'ocupacid

és una de les circumstancies contemplades especifica-
ment per la normativa de I''mpost entre aquelles que
pogueren exigir necessariament el canvi de domicili,
sense que aquest canvi laboral implique en tots els
suposits I'exigéncia de canviar de domicili. Per a valorar
la necessitat del canvi caldra considerar, entre altres, Iq
distancia geografica entre les diverses localitats
implicades en aquest canvi, no sent un fet suficient per s
mateix, per a ser considerat circumstancia necessaria, e
canvi d'ocupacié siné havent de concérrer amb algun
altre que exigisca el canvi de domicili per damunt de Ia|

mera voluntat o conveniencia del contribuent.»

«Si es conclou que el canvi de residéncia és necessari,
I'habitatge hauria aconseguit la consideracié d'habitual,
i, en conseqliéncia, mantindria el dret a les deduccions
practicades per la seua adquisicio fins al moment en qué
es van donar les circumstancies que van exigir el canv
d'habitatge».

indica

Com pot advertir-se, la consulta vinculant

I'expressio “canvie d'ocupacid”, és a dir se sobreentén
gue ha de ser una circumstancia que ha de produir-se
amb posterioritat a l'adquisiciéd de I'habitatge perque

aquesta no perda el caracter d'habitual.

En conclusié, a la vista dels fets manifestats pel
consultant, I'habitatge adquirit ha de tributar pel IAJD al
tipus impositiu del 1,5%, al no considerar-se que

constituisca el seu habitatge habitual.

El que comunique a Vosté amb efectes vinculants,
conforme al que es disposa en I'apartat 1 de I'article 89
de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General
Tributaria.
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efectiva y con cardcter permanente por el propio con-
tribuyente, concurriendo con posterioridad a la “adqui-
sicion” alguna de las circunstancias aludidas para que
esta mantuviese el caracter de vivienda habitual.

Para mayor aclaracion, la consulta vinculante de la DGT
de 15 de julio de 2009 indica que «el cambio de empleo

es una de las circunstancias contempladas especifica-
mente por la normativa del Impuesto entre aquéllas
que pudieran exigir necesariamente el cambio de domi-
cilio, sin que dicho cambio laboral implique en todos los
supuestos la exigencia de cambiar de domicilio. Para
valorar la necesidad del cambio habrd que considerar,
entre otras, la distancia geogrdfica entre las diversas
localidades implicadas en dicho cambio, no siendo un
hecho suficiente por si mismo, para ser considerado
circunstancia necesaria, el cambio de empleo sino de-
biendo concurrir con algun otro que exija el cambio de
domicilio por encima de la mera voluntad o convenien-
cia del contribuyente. »

«Si se concluye que el cambio de residencia es necesa-
rio, la vivienda habria alcanzado la consideracion de
habitual, y, en consecuencia, mantendria el derecho a
las deducciones practicadas por su adquisicion hasta el
momento en que se dieron las circunstancias que exi-
gieron el cambio de vivienda».

Como puede advertirse, la consulta vinculante indica la
expresion “cambio de empleo”, es decir se sobreen-
tiende que debe ser una circunstancia que debe produ-
cirse con posterioridad a la adquisicién de la vivienda

para que esta no pierda el caracter de habitual.

En conclusion, a la vista de los hechos manifestados
por el consultante, la vivienda adquirida debe tributar
por el IAJD al tipo impositivo del 1,5%, al no conside-
rarse que constituya su vivienda habitual.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, con-
forme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.




