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CONSULTA VINCULANT DE LA DIRECCIO GENERAL DE TRIBUTS

DESCRIPCIO DELS FETS:

El consultant, posseidor del titol de familia nombrosa, és propietari d'un habitatge respecte del qual
va aplicar, en el moment de la seua adquisicid, el tipus de gravamen reduit del 4 per 100 de I'Impost sobre
Transmissions Patrimonials Oneroses, en la seua modalitat de transmissions patrimonials oneroses, recollit
en l'article 13 de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, per la qual es regula el tram autonomic de I'lmpost
sobre la Renda de les Persones Fisiques i la resta de tributs cedits.

Té prevista I'adquisicid d'un altre immoble que, segons indica, constituira el seu nou habitatge
habitual.

QUESTIO PLANTEJADA:

Possibilitat d'aplicar el tipus de gravamen reduit del 4 per 100 de I'Impost sobre Transmissions
Patrimonials Oneroses i Actes Juridics Documentats, en la seua modalitat de transmissions patrimonials
oneroses, en |I'adquisicio del que constituira el seu nou habitatge habitual.

CONTESTACIO COMPLETA:

L'article 13 de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, per la qual es regula el tram autonomic de
I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques i la resta de tributs cedits, estableix el seglient:

«De conformitat amb el que es disposa en l'article 49.1.a) de la Llei 22/2009, de 18 de desembre,
per la qual es regula el sistema de financament de les comunitats autonomes de regim comd i ciutats amb
estatut d'autonomia i es modifiquen determinades normes tributaries, els tipus de gravamen de la
modalitat de transmissions patrimonials oneroses de I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats seran els segtients:

[...] Quatre. El 4 per 100 en els casos seglients:

[...] 2) En les adquisicions d'habitatges que hagen de constituir I'habitatge habitual d'una familia
nombrosa, sempre que la suma de la base liquidable general i de la base liquidable de I'estalvi de I'lmpost
sobre la Renda de les Persones Fisiques del subjecte passiu, el seu conjuge, els descendents i els ascendents
dels anteriors que convisquen amb ells, aixi com de les altres persones que hagen d'habitar en I'habitatge,
corresponent al periode impositiu immediatament anterior, amb termini de presentacio vencut en la data de
la meritacid, no excedisca, en conjunt, de 45.000 euros.
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[...] Cinqué. Als efectes de I'aplicacio dels tipus de gravamen als quals fan referencia els nimeros 1) i 2)
de l'apartat dos i I'apartat quatre d'aquest article, caldra ajustar-se al concepte d'habitatge habitual de la
normativa reguladora de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques.

Sisé. Al efectes de l'aplicacio dels tipus de gravamen als quals fan referéncia els apartats dos i
quatre d'aquest article, sera requisit imprescindible que I'adquisicio s'efectue en document public o que es
formalitze d'aquesta manera dins del termini de declaracio de I'impost».

Sobre aquest tema, el Reglament de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques, aprovat pel
Reial decret 439/2007, de 30 de marg, recull el concepte d'“habitatge habitual” en els termes seglients:

«1. Als efectes previstos en els articles 7.t), 33.4.b), i 38 de la Llei de I'impost, es considera habitatge
habitual del contribuent I'edificacio que constituisca la seua residencia durant un termini continuat de, com
a minim, tres anys.

No obstant aixo, s'entendra que I'habitatge va tindre el caracter d'habitual quan, malgrat no haver
transcorregut aquest termini, es produisca la defuncio del contribuent o concérreguen altres circumstancies
que necessariament exigisquen el canvi de domicili, com ara celebracié de matrimoni, separacio
matrimonial, trasllat laboral, obtencid de la primera ocupacid, o canvi d'ocupacio, o altres analogues
justificades.

2. Perqué I'habitatge constituisca la residencia habitual del contribuent ha de ser habitat de manera
efectiva i amb caracter permanent pel mateix contribuent, en un termini de dotze mesos, comptats a partir
de la data d'adquisicio o acabament de les obres.

No obstant aixo, s'entendra que I'habitatge no perd el caracter d'habitual quan es produisquen les
circumstancies seglients:

Quan es produisca la defunciéo del contribuent o concdrreguen altres circumstancies que
necessariament impedisquen I'ocupacio de I'habitatge, en els termes previstos en l'apartat 1 d'aquest
article.

Quan aquest gaudi d'habitatge habitual per rad de carrec o ocupacio i I'habitatge adquirit no siga
objecte d'utilitzacio, i en aquest cas el termini abans indicat comencara a comptar-se a partir de la data del
cessament.

Quan I'habitatge haguera sigut habitat de manera efectiva i permanent pel contribuent en el
termini de dotze mesos, comptats a partir de la data d'adquisicio o acabament de les obres, el termini de
tres anys previst en l'apartat anterior es computara des d'aquesta ultima data».

De la normativa exposada es desprén que per a l'aplicacié del tipus del 4 per 100 anteriorment
indicat no s'exigeix que es tracte de I'adquisicié del primer habitatge habitual, i sera suficient que I'immoble
gue s'adquirisca constituisca el nou habitatge habitual del contribuent.

En conseqliencia, sempre que I'habitatge que s'adquirisca siga destinat a ser I'habitatge habitual de
I'adquirent i es complisquen els altres requisits previstos en el precepte anteriorment transcrit, es podra
aplicar, en I'ambit de I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials Oneroses, el tipus reduit del 4 per 100 a
I'adquisicié de I'habitatge a que fa referencia el consultant.
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La present contestacid es realitza d'acord amb la informacié proporcionada en |'escrit de consulta,
sense tindre en compte altres circumstancies no esmentades o que concorregueren efectivament, i que
pogueren tindre rellevancia en la determinacié de la vertadera naturalesa de l'operacié i de les seues
consequeéncies fiscals, la qual cosa podra ser objecte de comprovacié administrativa.

El que comunique a vosté amb efectes vinculants, conforme al que es disposa en l'apartat 1 de
I'article 89 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria.
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