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Objecte: Criteri sobre l'aplicaciéo de la deduccié per lloguer d'habitatge habitual i el requisit de la
presentacié de l'autoliquidaciéo de l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats (lletra n) de I'apartat u de l'article 4 de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, per la
qual es regula el tram autonomic de I'impost sobre la renda de les persones fisiques i la resta de
tributs cedits)

La deduccié per lloguer d'habitatges habitual, prevista en la lletra n) de I'apartat u de I'article 4 de la Llei
13/1997, de 23 de desembre, per la qual es regula el tram autonomic de l'impost sobre la renda de les
persones fisiques i la resta de tributs cedits, va ser objecte de nova redaccié en virtut de la Llei 21/2017, de
28 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera, i d'organitzacidé de la Generalitat.
D'acord amb la nova redaccid, I'article disposa:

"n) Per arrendament de I'habitatge habitual, sobre les quantitats satisfetes en el periode impositiu:
—El 15 %, amb el limit de 550 euros.

— El 20 %, amb el limit de 700 euros, si l'arrendatari té una edat igual o inferior a 35 anys. La
mateixa deduccié amb el mateix percentatge resultara aplicable, amb idéntic limit, en el cas que
I'arrendatari fora discapacitat fisica o sensorial, amb un grau de minusvalidesa igual o superior al
65 %, o psiquica, amb un grau de minusvalidesa igual o superior al 33 %.

— El 25 %, amb el limit de 850 euros, si l'arrendatari té una edat igual o inferior de 35 anys i, a més,
és una discapacitat fisic o sensorial, amb un grau de minusvalidesa igual o superior al 65 %, o
psiquic, amb un grau de minusvalidesa igual o superior al 33 %.

Seran requisits per al gaudi d'aquesta deduccio els seglients:

1r. Que es tracte de I'arrendament de I'habitatge habitual del contribuent, ocupat efectivament
per aquest, sempre que la data del contracte siga posterior al 23 d'abril de 1998 i la seua durada
siga igual o superior a un any. A aquests efectes, caldra ajustar-se al concepte d'habitatge
habitual recollit en la normativa estatal reqguladora de I'impost.

2n. Que el contribuent, com a arrendatari, haja presentat la corresponent autoliquidacio de
I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats derivada del contracte
d'arrendament d'aquest habitatge habitual.

3r. Que durant almenys la meitat del periode impositiu ni el contribuent ni cap dels membres de la
seua unitat familiar siguen titulars, del ple domini o d'un dret real d'us o gaudi, d'un altre
habitatge distant a menys de 100 quilometres de I'habitatge arrendat.

4t. Que el contribuent no tinga dret pel mateix periode impositiu a cap deduccio per inversié en
habitatge habitual, exceptuant-ne la corresponent a les quantitats depositades en comptes
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habitatge.

5é. Que la suma de la base liquidable general i de la base liquidable de I'estalvi no siga superior als
limits establits en el paragraf primer de I'apartat quatre d'aquest article.

Aquesta deduccio resultara compatible amb la recollida en la lletra /i d'aquest apartat.

El limit d'aquesta deduccid es prorratejara pel nombre de dies en qué romanga vigent l'arrendament dins
del periode impositiu i en qué es complisquen les circumstancies personals requerides per a I'aplicacio dels
diferents percentatges de deduccid i, a més, quan dos o més contribuents declarants de I'impost tinguen
dret a l'aplicacié d'aquesta deduccié per un mateix habitatge, el limit es prorratejara entre ells a parts
iguals."

1. L'obligacié de presentacié de les autoliquidacions de l'impost sobre transmissions patrimonials
corresponents a l'arrendament

En la redaccié anterior, el requisit previst en |'apartat 2n de la lletra n) de I'apartat u de I'article 4 exigia que
s'haguera constituit abans de la finalitzacid del periode impositiu el deposit de fianca a que fa referéncia
I'article 36.1 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans, a favor de la Generalitat. La
modificacié introduida per la Llei 21/2017, de 28 de desembre, de mesures fiscals, va comportar la
supressio del requisit de deposit de la fianca exigible. A partir de la modificacié esmentada, en vigor des de
I'1 de gener de 2018, entre els requisits exigibles figura la presentacié de I'autoliquidacio per I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats derivada del contracte d'arrendament.

A causa d'aquest canvi, s'ha considerat convenient |'elaboracié d'un criteri que analitze I'obligacié de
presentacié de l'autoliquidacid en els contractes d'arrendament a fi d'aclarir si es compleix el requisit
relacionat amb la presentacié de I'autoliquidacio de I'I'TPiAID, que permeta aplicar la deduccié autonomica
en I'IRPF prevista en la lletra n) de l'article 4 apartat u de la Llei 13/1997, sempre que es complisquen la
resta de requisits exigits.

La norma exigeix que el contribuent, com a arrendatari, haja presentat la corresponent autoliquidacio de
I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats derivada del contracte
d'arrendament d'aquest habitatge habitual. Per tant, ha d'haver-hi presentacio prévia de I'autoliquidacid,
tal com dicta literalment la norma.

El Reial Decret Legislatiu 1/1993, de 24 de setembre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de I'lmpost
sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, disposa en l'article 7 apartat 1: "Son
transmissions patrimonials subjectes: (...) B) La constitucio de drets reals, préstecs, fiances, arrendaments,
pensions i concessions administratives, excepte quan aquestes ultimes tinguen com a objecte la cessio del
dret a utilitzar infraestructures ferroviaries o immobles o instal-lacions en ports i en aeroports (...)". Esta
obligat al pagament de l'impost a titol de contribuent, i qualssevol que siguen les estipulacions establides
per les parts en contrari, en la constitucié d'arrendaments, I'arrendatari.

La base imposable es regula en l'article 10.2.e del mateix text legal, que disposa: "En els arrendaments
servira de base la quantitat total que haja de satisfer-se per tot el periode de durada del contracte; quan
aquell no constara, es girara la liquidacié computant-se sis anys, sense perjudici de les liquidacions
addicionals que hagen d'efectuar-se, en cas de continuar vigent després del periode temporal indicat; en els
contractes d'arrendament de finques urbanes subjectes a prorroga for¢osa es computara, com a minim, un
termini de duracio de tres anys."



Pel que fa a la meritacio, 'article 49 del Reial decret legislatiu 1/1993 determina que "L'impost es meritara:

a) En les transmissions patrimonials, el dia en qué es realitze I'acte o contracte gravat.”

L'obligacié de presentacié de I'autoliquidacié es regula per a aquest impost en l'article 51 (obligacions
formals): "Els subjectes passius estaran obligats a presentar els documents comprensius dels fets
imposables a que fa referencia la present llei i, cas que no n'hi haja, una declaracio en els terminis i en la
forma que reglamentariament es fixen.”

Ara bé, atés que el contracte d'arrendament pot veure modificada la seua durada com a conseqiiéncia de
les prorrogues, cal aclarir quan correspon la presentacié de I'autoliquidacié.

2. El termini de presentacid de les autoliquidacions. Constitucié del contracte i prorrogues

L'impost és exigible en el moment de la meritacid, que és en el moment de la constitucié de I'arrendament,
el dia que es realitza el contracte gravat. Ara bé, quant a les prorrogues, també ha d'autoliquidar-se
I'impost, de conformitat amb el que s'ha disposat en I'article 10 del text refds, ja que en aqueix cas el
contracte continua vigent després del periode temporal inicialment previst, i en sén procedents liquidacions
addicionals. Es a dir, es requereix per a poder aplicar la deduccié prevista en la lletra n) de I'apartat u de
I'article 4 de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, per la qual es regula el tram autonomic de I'impost sobre
la renda de les persones fisiques i la resta de tributs cedits, que s'haja presentat tant |'autoliquidacié
corresponent a la constitucié com les corresponents a les prorrogues successives, ja que en aquest cas és
procedent l'autoliquidacié addicional.

El termini de presentacid de les autoliquidacions corresponents a I'impost sobre transmissions patrimonials
i actes juridics documentats, de conformitat amb I'article 14 ter de la Llei 13/1997, és d'un mes, comptat
des del dia en qué es cause |'acte o contracte.

3. La presentacio de I'autoliquidacid, requisit formal per a I'aplicacié de la deduccié

La modificaci6 introduida per la Llei 21/2017, de 28 de desembre, de mesures fiscals, va comportar per a la
lletra n de I'apartat u de I'article 4 de la Llei 13/1997 la supressio del requisit de deposit de la fianga exigible.
La redaccié anterior a la modificacié esmentada exigia "que s'haja constituit abans de I'acabament del
periode impositiu el deposit de la fianga". El precepte, en la redaccié actual, assenyala que "el contribuent
com a arrendatari haja presentat la corresponent autoliquidacié". D'acord amb el que diu literalment, es
desprén d'una manera clara que no hi ha un termini maxim, al contrari del que passava en I'antiga redaccid,
que exigia la presentacié de la fianca abans de la finalitzacié del periode impositiu.

Ara, s'exigeix tan sols que "el contribuent, com a arrendatari, haja presentat la corresponent
autoliquidacid". Per tant, i de conformitat amb una interpretacid literal de I'article, l'autoliquidacid, tant la
corresponent a la constitucié del contracte, com les addicionals que corresponguen a les prorrogues,
s'han d'haver presentat amb anterioritat a la presentacié de I'autoliquidacié d'IRPF, ja que en el cas que
s'haguera volgut que es presentaren abans de |'acabament del periode impositiu de I'lRPF, com passava
anteriorment, s'hauria fer constar aixi.

Per tant, el document haura d'estar presentat en tot cas, ja que es tracta d'un requisit formal.
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4. Regla especial en mateéria de prescripcio

S'ha de tenir en compte que a més de les normes que en materia de prescripcié es contenen en la Llei
general tributaria per a tots els tributs, I'impost compta, a més, amb regles especifiques addicionals que
s'han de tenir en compte, en particular guan la constitucio de |'arrendament i/o les successives prorrogues
es formalitzen en document privat. En aqueix cas, pel que fa a la prescripcio, I'article 50 del text refés en
I'apartat 2 disposa: “Als efectes de prescripcid, en els documents que han de presentar-se a liquidacid, es
presumira que la data dels privats és la de la seua presentacid, llevat que amb anterioritat concdrrega
qualsevol de les circumstancies previstes en l'article 1.227 del Codi Civil, cas en el qual es computara la data
de la incorporacio, inscripcié, defuncié o entrega, respectivament. En els contractes no reflectits
documentalment, es presumira, als mateixos efectes, que la seua data és la del dia en qué els interessats
complisquen el que s'ha previst en l'article 51. La data del document privat que prevalga als efectes de
prescripcié, de conformitat amb el que s'ha disposat en aquest apartat, determinara el régim juridic
aplicable a la liquidacié que corresponga per l'acte o contracte incorporat a aquest.”

L'article 1227 del Codi Civil disposa que “la data d'un document privat no es comptara respecte de tercers
sind des del dia en qué haguera sigut incorporat o inscrit en un registre public, des de la mort de qualsevol
dels que el signaren, o des del dia en qué es va entregar a un funcionari public per rad del seu ofici."

La normativa exposada determina que als efectes de prescripcid, la data del contracte privat és la de la seua
presentacid, amb I'excepcid que concdrreguen les circumstancies de I'article 1.227 del Codi Civil. Per tant, si
el contracte privat d'arrendament es presenta en un moment posterior i no té lloc cap de les circumstancies
previstes en el 1.227 del Codi Civil, aquesta data de presentacio sera la que haja de considerar-se als efectes
de prescripcié. Aguesta norma s'haura de tenir en compte a efectes de calcular la quota tributaria.



