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Marco de Colaboracion GVA-UA
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Investigacion sobre mercados internacionales de la vivienda
(estabilidad financiera, deteccién de burbujas especulativas,
factores determinantes en la evolucién de precios): JREFE
(2016), NZEP (2021), JMCB (2023)

Transferencia de conocimiento: International Housing
Observatory (IHO), UK Housing Observatory (UKHO)

Investigacién sobre mercados regionales: sincronizacién
entre los precios de la vivienda dentro de UK (centralidad —
fragilidad).

Eco en los medios: Financial Times, Wall Street Journal,
The Times, The Independent, iNews, El Pais, El Espanol,...

Subvencién GVA tesis doctoral: Luis Pérez Garcia
(experiencia en BdE, informe sobre mercado del alquiler).


https://int.housing-observatory.com/
https://uk.housing-observatory.com/dashboard

Importancia de la vivienda

» La vivienda representa la principal forma de ahorro y
riqueza de las familias espafiolas (75% de los hogares son
propietarios). Esto afecta a su capacidad de consumo y
prosperidad.

» Juega un papel crucial en la estabilidad financera.

» La asequibilidad restringe la movilidad laboral, impidiendo que
trabajadores y empresas optimicen sus decisiones de
oferta/demanda laboral.



La Vivienda: Principal Preocupacién Ciudadana

» Seglin los dltimos barémetros del CIS, los ciudadanos
consideran la vivienda el principal problema en Espaiia
(34%) (por encima de otros problemas econémicos —20% vy el
Gobierno y problemas politicos —17%).

» Este fendmeno se debe a la (in)asequibilidad de la vivienda,
especialmente entre los jévenes y los mas vulnerables.

» En algunas ciudades, mas del 50% del salario se destina a la
vivienda, muy por encima del umbral recomendado del

30%.



Evolucion Mercado de la Vivienda

» Crecimiento sostenido del precio de la vivienda en la dltima
década

» Crecimiento acelerado del precio del alquilier en los dltimos
cinco anos

» En la evolucidon de ambos subyace una importante
heterogenidad geografica

» Factores a tener en cuenta:
1. La relacién entre creacién de hogares y licencias de nuevas
viviendas es ~ 3

2. Turismo

Espana cv
2019 83.5M 9.5M
2024 93.8M 11.9M

Fuentes: INE y Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



Evaluacién de Politicas sobre Vivienda

» No es tarea sencilla evaluar los efectos causales de politicas
especificas debido a:

1. Falta de variaciones exdgenas de politica
2. Series de datos desagregados geograficamente y con suficiente
duracién temporal

> Ejemplo: La Ley de la Vivienda empieza su tramitacidn
parlamentaria en Febrero de 2022. Se implementara en
Cataluna pero no en CV.

Impacto en precios?

Y en oferta de vivienda en alquiler? En inversién? Mercados
"alternativos’?

» Condicién necesaria: Datos en cantidad, calidad y frecuencia.



Gracias por su atencion



Evolucidon del Precio de la Vivienda

indice de Precios de la Vivienda
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Evolucién del Precio del Alquiler

indice de Precios de la Vivienda en Alquiler (IPC)
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Creacién de Hogares y Proyecciones Futuras

Proyeccion De Hogares
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Construcciéon de Nueva Vivienda
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Turismo y Vivienda
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Evaluacién de Politicas sobre Vivienda

indice de precios del alquiler (IPC)
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Renta Real

Renta Real Media por Hogar

34000
32000
30000
28000

26000

~ » —e— Nacional

Renta real media por hogar a precios de 2021

”
24000 ~ I —e~ Comunidad Valenciana

> © O o~ O D
SEE A S AR A ¢
O M RO S



Tipos de Interés y Accesibilidad Hipotecaria

Tipo de Interés Mercado Hipotecario
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Vivienda Protegida

Vivienda Protegida
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